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1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan Nr. 151 soll ein Angebot an hochwertigen Biiro- und Dienstleistungsfla-
chen auf den zuvor tUberwiegend als Forschungs-, Entwicklungs-und Produktionsstandorten
genutzten Flachen schaffen. Mit der Erstellung des Bebauungsplans beauftragte die Stadt Un-
terschleiBheim die DV Plan GmbH Regensburg beauftragt.

Da auf solchen Flachen Gebaude, Geholzlebensrdume und Freiflachen anzutreffen sind, kann
das Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten nicht ausgeschlossen werden. Daher ist
es im anstehenden Bebauungsplanverfahren erforderlich, einen Fachbeitrag zur speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung (saP) vorzulegen. Aus diesem soll hervorgehen, ob durch das
Vorhaben Zugriffsverbote auf europarechtlich geschitzte Arten nach § 44 BNatSchG ausge-
|6st werden und ob eine ausnahmsweise Befreiung von den Zugriffsverboten zu beantragen
ist.

Mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Miinchen wurde zur Erfassung der Vo-
gel, Flederméause der Zauneidechse ein Untersuchungsprogramm abgestimmt (s. a. Kap. 3
bzw. Fisel und Kénig 2016).

2. Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet liegt am stdlichen Siedlungsrand von UnterschleiBheim zwischen
der S-Bahn und der A 92. Es handelt sich um das ehemalige Areal von ,Airbus Defence und
Space”. Der weitaus grofte Teil der Gebaude steht leer. Unmittelbar dstlich des mittleren Park-
platzes an der Westgrenze des Untersuchungsgebietes stehen Wohncontainer, die derzeit als
Unterkunft fur Asylsuchende genutzt werden. Die Gebaude und die Freianlagen wurden in
den 80er Jahren des letzten Jahrhunderts angelegt. Sie setzen sich zusammen aus grofBflachi-
gen Gewerbebauten mit Flachdachern, Stellplatzflachen und Freianlagen mit angepflanzten
heimischen mittelalten Geholzen, Rasen und Wiesen. Das ganze Areal ist mit Ausnahme des
nordostlich gelegenen Zufahrtsbereichs mit einer umlaufenden Baumhecke eingegrunt.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 151
Quelle: Openstreet Map (links) und Luftbilder der Bayer. Landesvermessung (rechts)
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3. Vorgehensweise, verwendete Daten und Priifgegenstinde

Das zu prifende Artenspektrum umfasst die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die
europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie.

Da fur das Vorhaben lediglich ein kleines Spektrum an dkologisch relevanten Lebensraumen
mit seinem Arteninventar zu beurteilen ist, wird auf die vollumfangliche Anwendung der
,Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur saP” der Obersten Baube-
horde im BayStMI verzichtet. Im vorliegenden Fall reicht es aus, die im Geltungsbereich vor-
kommenden Lebensrdume darauf hin zu beurteilen, ob europarechtlich geschitzte Arten
dort nachgewiesen sind oder potenziell vorkommen kdnnen. Datenbasis fur die Beurteilung
sind
= eine LfU-Datenbankabfrage,

= eine grindliche Ubersichtskartierung zur Beurteilung der Habitateignung,

= die Kartierung der Vdgel in drei Durchgangen,’

= die Erfassung der Fledermause
anhand funf mobiler Begehungen mit Ultraschall-Detektor (Batlogger), einschlieBlich
Ausflugskontrollen an potenziellen Quartieren sowie funf stationdre Anwendungen ei-
nes automatischen Ultraschall-Systems (Batcorder), sowie

= die Kartierung der Zauneidechse in vier Durchgangen entlang geeigneter Strukturen.

Anhand dieser Datengrundlagen erfolgt eine Einschatzung, ob durch das Vorhaben Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden kdnnen. Im Einzelnen werden dabei die
in Tabelle 1 genannten Verbotstatbestande gepruft:

Verbotstatbestande fiir Arten des Anhangs IV a der FFH-RL bzw. des Artikels 1 der VS-RL

(1) Schadigungsverbot von Lebensstatten § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V.m. Abs.5 1-3 u. 5 BNatSchG:
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff

oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird.

(2) Stérungsverbot § 44 Abs.1 Nr.2 i. V.m. Abs.5 1, 3 u. 5 BNatSchG:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fihrt.

(3) Tétungs- und Verletzungsverbot § 44 Abs.1 Nr.1i. V.m. Abs.5 1, 3 u. 5 BNatSchG:

Der Fang, die Verletzung oder Toétung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ih-
rer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr, wenn sich
durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir die jeweiligen Arten unter Berticksichtigung der vorgese-
henen SchadensvermeidungsmaBnahmen signifikant erhoht.

Tabelle 1: Prifungsrelevante Verbotstatbestande

Zum Zeitpunkt der Beauftragung im Mai 2016 waren aufgrund der schon begonnenen Brutaktivitat nur noch drei Durchgéange leist-
bar. Aufgrund der Strukturausstattung des Untersuchungsgebietes und des Fehlens von ausschlieBlich sehr frih britenden Arten
war es dennoch maglich, das typische Artenspektrum der Avifauna zu erfassen.
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Die Wirkungen des Bebauungsplans Nr. 151 ergeben sich aus dem stadtebaulichen Konzept
und den vorgesehenen Festsetzungen. Entsprechend des Planungsstands vom 8. August
2016 werden die in der folgenden Tabelle dargestellten Wirkungen abgeleitet und der saP zu-

grunde gelegt:

Ziele des Bebauungsplans Nr. 151

GE 1im Norden des Geltungsbereichs
mit einer max. Wandhohe von 22 m und ei-
ner max. Grundflache von 22.231 m?

GE 2.1im Sudwesten des Geltungsbereichs
mit einer max. Wandhohe von 27 m und ei-
ner max. Grundflache von 6.729 m?

GE 2.2 im Stdwesten des Geltungsbereichs
mit einer max. Wandhohe von 20 m und ei-
ner max. Grundflache von 3.002 m?

GE 3.1im Nordosten des Geltungsbereichs

mit einer max. Wandhohe von 20 mund ei- *®

ner max. Grundflache von 5.058 m?

GE 3.2 im Stdosten des Geltungsbereichs
mit einer max. Wandhohe von 20 m und ei-
ner max. Grundflache von 13.671 m?

GE 4 im Zentrum des Geltungsbereichs
mit einer max. Wandhohe von 27 m und ei-
ner max. Grundflache von 24.605 m?

3.000 Stellplatze in zwei Parkhausern mit ei-
ner maximalen Gebaudehohe von 20 m

Hinweise aus Fachgutachten

Verkehrsaufkommen nach Prof. Kurzak =

Potenzielle Wirkung

Verlust von potenziellen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten fur Vogel und Fledermause durch Bau-
feldfreimachung evtl. verbunden mit dem Abriss
von bestehenden Gebauden (B).

Fléchenverlust und Versiegelung durch neu hinzu-
kommende Gewerbegebiete (A).

Kollisionsrisiko fur Vogel bei einem hohen Glasan-
teil der Fassade (A).

Potenzielle Wirkung

Optische Stérungen und Immissionen verursacht
durch den vorhabensinduzierten Verkehr (Be).

Im Begriindungstext werden Angaben und veran-
derte Tageswerte fur die duBere ErschlieBung und
den Verkehr des Geltungsbereichs gemacht. Da
die relevanten Arten des Geltungsbereichs nur
von den Verkehrsimmissionen der inneren Er-
schlieBung betroffen sind und dazu bisher keine
Angaben vorliegen, wird behelfsweise angenom-
men, dass dieser Verkehr sich auf die randlich ge-
legenen Parkhauser beschrankt und die ohnehin
kommunen Arten darauf nicht empfindlich rea-
gieren. Diese Wirkung wird im weiteren nicht ge-

prift.

*A = Anlagenbedingte Wirkung, Be = Betriebsbedingte Wirkung

Tabelle 2: Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 151 und ihre artenschutzrechtliche Wirkungen
Quelle: Karte und Begrindungstext des Bebauungsplans (DV-Plan mit Stand 8. August 2016)
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5. Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen?
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen
Nachfolgend sind die zu berlcksichtigenden allgemeinen VermeidungsmaBBnahmen und art-
spezifischen CEF-MalBnahmen dargestellt. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bertcksichtigung dieser MaBnahmen. Sie sind
entweder im Bebauungsplan durch Festsetzungen / Hinweise oder tber einen Durchfih-
rungsvertrag zu sichern.
Nr. MaBnahme Zielt ab auf ... Hinweis Produkt*
VM-1 Noch anstehende Rodungsarbei- ... die Vermeidung von
ten bzw. Baufeldfreimachung Stoérung, Totung und
vom 1. Oktober bis 28. Februar. ~ Verletzung von Vogel-
arten, die in Baumen
und niedriger Vegeta-
tion bruten.
VM-2 Abriss zwischen 01. Oktober und ... die Vermeidung von
28. Februar oder Durchfiihrung  Stérung, Tétung und
von laufenden* und noch anste-  Verletzung von Gebau-
henden Abbrucharbeiten noch de bewohnenden Vo-
vorheriger Gebdudekontrolle gel- und Fledermaus-
bzw. des Nachweises, dass keine  arten.
Gebaude nutzenden Fledermaus-
bzw. Vogelarten vorkommen.
*Zum Zeitpunkt der Beauftragung des Fachbei-
trags Artenschutz und kurz vor bzw. wéhrend
der Kartierarbeiten waren schon Tatigkeiten wie
der Gebaudeabriss im Gange.
VM-3 Artenreiche Griinlandansaat und
extensive Nutzung von ca. 40 %
der zukunftigen Freianlagen. Die
Ansaat ist mit der Realisierung
der Freianlagen vorzunehmen. .. die Schaffung von
insektenreichen Habi-
VM-4 Arten- und blitenreiche Begri-  taten als Nahrungs- Kann durch
nung der Flachdacher mit einer grundlage fir Vogel 10 cm Substrat
fir die Entwicklung einer Boden- ;nd Fledermause. bzw. partielle
fauna ausreichenden evtl. variier- Higel geschaf-
enden Substratmachtigkeit. Die fen werden.
Begriinung ist nach Herstellung
der Flachdécher vorzunehmen.
ClEF=1 Vorgezogenes Aufhangen von ... den Erhalt der Fort- In benachbarte (1) oder
zehn Nistkasten fur baumbriten- pflanzungs- und Ruhe- bzw. verblei- ()
de Vogelarten wie z. B. Feldsper-  statten fir baumbri-  bende Geholz-
ling (Hohlen und Halbhohlen). tende Vogelarten. bestande.
Die Nistkasten sind bis Ende Ja-
nuar 2018 aufzuhangen.
CEF-2 Vorgezogene Anlage eines Spat- ... den Fortpflanzungs-
2 Continuous ecological functionality-measures: Mit diesen konfliktmindernden und funktionserhaltenden Manahmen, welche die

kontinuierliche Funktionsfahigkeit einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte gewahrleisten, wird dazu beigetragen, dass die Verbotstat-
bestande der Artikel 12 und 13 FFH-RL bzw. § 44 BNatSchG nicht eintreten und entsprechend keine Befreiung nach Artikel 16 FFH-
RL bzw. § 45 BNatSchG erforderlich ist.
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Nr. MaBnahme Zielt ab auf ... Hinweis Produkt*

zenturms oder Anbringung von  und Ruhestatten des
12 Nisthilfen an verbleibenden Haussperlings.

und zukinftigen Gebaudestruktu-

ren. Das Spatenzentrum oder die

Nisthilfen sind bis Ende Januar

2018 an vorhandenen Gebauden

herzustellen.

CEF-3 Vorgezogenes Aufhdngen von 8 ... die Schaffung von (3)
Fledermauskasten (6 Sommer- Sommer- und Zwi-
und 2 Ganzjahresquartiere) an schenquartieren far

verbleibenden und zukinftigen  Fledermause.
Gebauden. Die Sommerquartiere
sind im Zeitraum Oktober 2017
bis Marz 2018 an den vorhande-
nen Gebduden anzubringen. Die
Ganzjahresquartiere sind bis spa-
testens September 2018 an vor-
handenen Gebauden herzustel-
len.

.. die Schaffung von 4)
Ganzjahresquartieren
fur Fledermause.

* Andere gleichwertige Produkte konnen ebenfalls verwendet werden.
(1) http://www.schweglershop.de/shop/product_info.php?cPath=21_59_61&products_id=60
(2)  http://www.schweglershop.de/shop/product_info.php?cPath=21_59_61&products_id=60

(3) an Gebduden
http://www.schweglershop.de/shop/product_info.php?cPath=34_38&products_id=220&osCsid=d10463a52
11ee04475214b5175f8afaa
an Baumen:
http://www.schweglershop.de/shop/product_info.php?cPath=34_38&products_id=56&0sC-
sid=75ca95d7ed59497cad5280a344c11404

(4) an Gebauden:
http://www.schweglershop.de/shop/product_info.php?cPath=34_37&products_id=218
an Baumen:
http://www.schweglershop.de/shop/product_info.php?cPath=34_37&products_id=54

Tabelle 3: Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen
Weitere Empfehlungen

Zum jetzigen Zeitpunkt ist noch nicht erkennbar, wie gro3 der zukiinftige Anteil an Glasfla-
chen innerhalb der Fassade und damit das Kollisionsrisiko fur Vogel sein wird. Bei den im Be-
grindungstext genannten Aussagen zu den Fassaden ist zu erwarten, dass es Fassaden ge-
ben wird, die von der Verglasung gepragt sein werden. Bei Fassaden, die Geholzlebensrdume
spiegeln oder groBe Hohe aufweisen, wird deshalb zur Minimierung des Tétungsrisikos unter
Beachtung der VerhaltnismaBigkeit empfohlen, ob eine nicht spiegelnde bzw. reflexionsarme
Verglasung ausgefuhrt werden kann (Schmid H. et al 2012).

Lebensraume, Artennachweise und Beurteilung der Verbotstatbestinde

Vorkommende Lebensraume

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist das typische Spektrum an Stadtlebensrau-
men auf. Im Einzelnen sind dies Baumhecken, Strauch- und Baumgruppen, Vielschnittrasen

Bebauungsplan Nr. 151 ,Gewerbepark westlich der Landshuter Strae”
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und extensiv genutzte Freiflachen. Hinzu kommen Gebaude mit ihren Kleinstrukturen. Diese
haben i. d. R. Flachdacher mit zum Teil verbindende Vordacher. Die im Geltungsbereich vor-
kommenden Geholzlebensraume (BGrp, BH und BR) sind aus Anpflanzungen aus den 80-er
Jahren hervorgegangen. Sie sind alle standortheimisch, vital und i. d. R ohne Hohlen. Im We
sentlichen sind sie fur frei britende und Tierarten geeignet. Die groBen Gebdudekomplexe
(G) und die in der zentralen Nord-Sud-Achse gelegenen Vordacher bieten Unterschlupf und
Kleinstrukturen wie Auskragungen, Flachdachaufbauten, Luftungsschéchte fiir Gebaude nut-
zende Flederméause und Vogelarten, wahrend die inzwischen aufgestellten Wohncontainer
(WC) im westlichen Teil des Geltungsbereichs v. a. fir Gebdude britende Vogelarten wie den
Haussperling dienen kann. Die eher extensiv genutzten Freianlagen (E) sind als Nahrungsha-
bitat fur jagende Fledermause und Vogel geeignet. Seit Kurzem werden diese haufig gemaht
(mundliche Mitteilung von Herrn Auer, Business Campus Management GmbH), sodass eine
Eignung fur Vogelarten, die an niedriger Vegetation briten, zurzeit nicht gegeben ist. Die im
nordwestlichen Teil zwischen den Wohncontainern (WC) und der Westgrenze gelegenen,
nicht mehr genutzten Parkplatzen weisen Saumstrukturen und Habitatrequisiten auf, die ein
Vorkommen der Zauneidechse nicht ausschlieBen lassen.

R . . . oy y
et s \ f Lo L ,
3 ’ i TR ® Lo
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Abbildung 2: Im Geltungsbereich vorkommende Lebensrdume
Rotes Kreuz = Anfang 2016 gerodete Geholzbestande
Blaue Pfeile = Nicht mehr genutzte Parkplatze mit Saumstrukturen fur die Zauneidechse
BGrp = Geholzgruppen, Einzelbdume, BH = Baumhecke, BR = Baumreihe, E = Extensive
genutzte Freianlagen, G = Geb&ude mit Flachdach, V = Vordach vor den Gebduden WC =
Wohncontainer
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6.2.  Vogelarten und Prifung der Verbotstatbestdande

In drei morgendlichen Durchgdngen? wurden insgesamt 32 Vogelarten erfasst (s. a. folgende
Tabelle sowie Karte auf der letzten Seite). Eine Art - die Wiesenschaftstelze - ist in Bayern als
gefahrdet eingestuft und acht weitere Arten (Feldsperling, Goldammer, Grinspecht, Haus-
sperling, Mauersegler, Mehlschwalbe, Pirol, Rauchschwalbe) sind auf der Vorwarnliste Bayerns
bzw. der BRD gefuhrt.

Amsel (A) -/- - BV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Bachstelze (Ba) /= = NG Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Blaumeise (Bm) -/- - BV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Buchfink (B) -/- - mBV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Buntspecht (Bs) -/- - NG Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Eichelhaher (Ei) -/- - U Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Elster (E) -/- - BV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.

Girlitz (Gi) -/- - mBV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.

Grunspecht (GU) V/- B:u NG Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Hausrotschwanz -/- - mBV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
(Hr)

Kohlmeise (K) -/- - BV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Mauersegler (Ms) V/- B:u NG, U Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Moénchsgrasmucke — -/- - mBV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
(Mg)

Mehlschwalbe (M)  V/V B:u NG Kein Bruthabitat, eine Prifung kann entfallen.
Pirol (P) V/V B:g U Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Rabenkrahe (Rk) -/- - U Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Rauchschwalbe (Rs) V/V B:u NG Kein Bruthabitat, eine Prifung kann entfallen.
Ringeltaube (Rt) -/- - NG Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Rotkehlchen (R) -/- - BV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Singdrossel (Sd) == = mBV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Star (S) -/- - mBV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.

3 1. Durchgang am 25.05.16 von 7 bis 11:00 Uhr, bedeckt, kein Wind 14 C

2. Durchgang am 08.06.16 von 6:30 bis 9:15 und bewdlkt 17 C teils leichter Regen
3. Durchgang vom 23.06.16 von 6:30 bis 8:30, sonnig 19 C
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Name (Ktrzel) RL EHZ** Status*** Bemerkung

BY/BRD*
Stieglitz (Sti) -/- - mBV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Stockente (Sto) -/- - U Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
StraBentaube (Sst)  -/- - BV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Turkentaube (Tt) -/- - mBV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Wiesenschafstelze  3/- B:u NG Kein Bruthabitat, eine Prifung kann entfallen.
(SY)
Zilzalp (Zi) -/- - mBV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.
Zaunkonig (2) -/- - BV Weit verbreitet, eine Prifung kann entfallen.

*zu RL By/ 0 = Ausgestorben oder verschollen, T = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet,
BRD 3 = Gefédhrdet, G = Gefahrdung anzunehmen, R = Extrem seltene Art, V = Art der Vorwarnliste, D =
Daten defizitar

**zu EHZ  Erhaltungszustand der Art in der kontinentalen Region
B: = Brutvorkommen, g = glnstig, s = ungunstig/schlecht, u = ungtinstig/unzureichend

***Status  Ng — Nahrungsgast, Bv— sicherer Brutvogel, vBv — vermutlicher Brutvogel, mBv — mdgl. Brutvogel,
U - Uberflieger

Tabelle 4: Nachgewiesene und zu priifende Vogelarten

Arten, die sich in einem guinstigen Erhaltungszustand befinden und nicht auf der Vorwarnlis-
te Bayern stehen.

Bei diesen Arten handelt es sich durchwegs um weitverbreitete und kommune Vogelarten.
Dies gilt fur Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Eichelhaher, Elster, Girlitz,
Hausrotschwanz, Kohlmeise, Ménchsgrasmucke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Sing-
drossel, Star, Stieglitz, Stockente, StraBentaube, Turkentaube, Zilzalp und Zaunkonig. Bei die-
sen Arten kann auch ohne eingehende Prifung der Verbotstatbestand angenommen wer-
den, dass die Arten und ihre Lebensstatten in einem glnstigen Erhaltungszustand verbleiben
und die Verbote nicht einschldgig werden. Eine Prifung der Arten kann entfallen.

Arten, die ihre Lebensstatte nicht im Wirkraum des Bebauungsplans haben.

Bei diesen Arten konnten im Rahmen der Kartierung keine essenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten Hohlen, Nestern an Gebauden im Geltungsbereich festgestellt werden. Aus die-
sen Grinden werden Grinspecht, Mauersegler, Mehlschwalbe, Pirol, Rauchschwalbe und
Wiesenschafstelze in den weiteren Ausfihrungen nicht betrachtet.

Arten, die zu prifen sind.

Hier handelt es sich um Arten, die im Geltungsbereich oder unmittelbar angrenzend Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten nutzen, wenigstens auf der Vorwarnliste Bayerns stehen bzw.
sich in einem ungunstigen Erhaltungszustand befinden. Dies trifft flr Feldsperling, Gelbspot-
ter, Goldammer und Haussperling zu. Wie aus der folgenden Abbildung hervorgeht, haben
der Feld- und der Haussperling einerseits sowie der Gelbspotter und die Goldammer ande-
rerseits ahnliche Bruthabitate. Die beiden Sperlingsarten kénnen der Gilde der gebaudebri-
tenden Vogelarten zugerechnet werden, wahrend die Goldammer und der Geldspotter frei
britende Arten sind. Die Verbotstatbestédnde fur diese Arten werden gildenbezogen abge-
praft.
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Deutscher Name Gilde* Treue** Jan. Feb. Mrz. Apr. Mai Jun. Jul. Aug. Sept. Okt. No.+Dez.
Feldsperling ~ H6, Ge (innerorts 0O bis 2
in Nistkasten)
Gelbspotter  Fr (Laubb./ k. A.
Strauchern)
Goldammer  Fr (in SGumen, k. A.
Strauchern)
Haussperling  Ge (nur in Siedl.) 2

Nebenbrutzeit (vereinfacht)
Hauptbrutzeit (vereinfacht)

Zeitfenster ohne Brutbeeintrachtigung E

*Fr Freibruter, Ge Gebaudebruter, H6 Hohlenbruter in Badumen

**( keine bis geringe Ortstreue, 1 durchschnittliche Ortstreue,

2 hohe Ortstreue, 3 hohe Nistplatztreue, 4 hohe Nesttreue

Abbildung 3: saP-relevante Vogelarten mit Brutzeit, Gildenzugehorigkeit, Orts-, Nist- bzw. Nesttreue

Prifung des Schadigungsverbots von Lebensstatten (1)

Gebaudebritende Arten (Feld- und Haussperling)

Mit dem Abriss von Gebduden, insbesondere der Wohnunterkunft fir Asylsuchende, gehen
potenziell geeignete Bruthabitate fur den Feld- und Haussperling verloren. Durch die vorge-
zogene Anlage eines Spatzenzentrums oder 12 Nisthilfen an Gebauden fur bleibt der raumli-
che Zusammenhang der Fortpflanzungs- und Ruhestatten gewahrt. Unter diesen Vorausset-
zungen kommt es zu keiner Schadigung von Lebensstatten.

Frei britende Arten (Gelbspdtter und Goldammer)

Mit der Rodung von Gehdlzen und Strauchern gehen Lebensraumstrukturen fir diese frei
britenden Arten verloren. Durch die vorgezogene Verpflanzung von GroBbaumen, die Pflan-
zung von Strauchern werden wieder ahnliche Strukturen geschaffen. Fur diese Arten bleibt
der rdumliche Zusammenhang der Fortpflanzungs- und Ruhestatten ebenfalls gewahrt.

Prifung des Stérungsverbots (2) bzw. Totungs- und Verletzungsverbots (3)

Gebaudebritende Arten (Feld- und Haussperling)

Der Abriss von Gebauden findet entweder auB3erhalb der Brutzeit von Feld- bzw. Haussper-
ling oder nach vorheriger Gebaudekontrolle statt (VM-2). Bei den Gebauden sind qualitativ

hochstehende Fassaden u. a. mit dem Material Glas vorgesehen. Hier wird empfohlen nicht

spiegelndes Glas oder eine gleichwertige Losung anzuwenden. Diese Verbote sind abschlie-
Bend im Bauantrag zu prufen.

Frei britende Arten (Gelbspdtter und Goldammer)

Die noch notwendige Rodung von Geholzen findet vom 1. Oktober bis 28. Februar und damit
auBerhalb der Brutzeit von Geldspoétter und Goldammer statt (VM-1). Eine Stérung und T6-
tung kann mit der MaBnahme VM-1in Gehdlzlebensraumen vermieden werden. Wie bei den
gebaudebritenden Arten wird auch eine reflexionsarme, nicht spiegelnde Glasfassade emp-
fohlen. Das Totungsrisiko an den Glasfassaden ist abschlieBend im Bauantrag zu prufen.
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Wir tun was fiir die Landschaft.

Fledermausarten und Priifung der Verbotstatbestande

Im Zuge der Fledermauserfassungen kamen zur Klarung der Quartierssituation mobile und
stationare Ultraschalldetektoren, Ausflugsbeobachtungen und Geb&dudeuntersuchungen (Ab-
suchen der Gebaude nach geeigneten Quartieren) an finf Terminen (21.05., 20.06., 24.07.,
27.08.,15.10.2016) zum Einsatz. Die Quartiereignung der bestehenden und inzwischen abge-
brochenen Gebaude fur Fledermause ist insgesamt als gering anzusehen. Lediglich an den
Technikraum-Dachaufbauten waren bzw. sind potenziell geeignete Quartiere in Form eines
anfliegbaren Holzbalkens unmittelbar an der Flachdachtraufe mit dahinterliegendem Spalten
gegeben. Es konnten jedoch anlésslich der Begehungen der Dacher keine Hinweise auf Quar-
tiernutzung (z. B. Kotspuren, Verfarbungen durch Kérperfett) erfasst werden. Auch im Zuge
der Ausflugsbeobachtungen konnten keine abendlichen oder morgendlichen Ein- und Aus-
flige beobachtet werden. Hohlenbdume sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt. Das ge-
ringe Alter und der Zustand des Baumbestandes lassen Baumhohlen mit geeigneter Dimen-
sionierung auch noch nicht erwarten.

Die Attraktivitat des Untersuchungsgebiets als Jagdhabitat war insgesamt gering. Die Aktivitat
stieg im Jahresverlauf mit einem Peak im Spatsommer, der evtl. als bereits zugbedingt einzu-

schatzen ist, an. Intensive, ganzjahrig genutzte Bereiche (vgl. Abb. 3) befanden sich insbeson-
dere entlang der 6stlichen und stdlichen Gehdlzlinien. Hier ist davon auszugehen, dass diese
Bereiche zur Jagd aufgesucht werden und damit als Nahrungshabitat dienen.

Abbildung 4: Verteilung der Fledermausaktivitdt im B-Plan-Gebiet
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Danach sind 5 Arten im Untersuchungsgebiet gesichert nachgewiesen; weitere 5 Arten sind
als potenziell vorkommend zu erachten (s. a. folgende Tabelle).

Deutscher Name RL By/BRD* EHZ  Quartier Bemerkung
KBR**  So / Wir**

Komplex Langohren (Plecotus sp.). Einmalig erfasst, nicht sicher auf Artniveau bestimmbar

Graues Langohr 3/2 g =/ = Trotz Untersuchung nur pot. Vork.,
eine Prufung kann entfallen

Braunes Langohr -/V u =/ = Trotz Untersuchung nur pot. Vork.,
eine Prifung kann entfallen

Muckenfledermaus D/D u -/ - Gesichert erfasst (1 Nachweis)

Komplex Rauhaut-/WeiBrandfledermaus unbestimmte Rufgruppe mit 78 Nachweisen

Rauhautfledermaus 3/- g -/ - Gesichert erfasst (1 Nachweis)
WeiBrandfledermaus D/- g -/- Gesichert erfasst (13 Nachweise)
Zwergfledermaus -/- g -/ - Gesichert erfasst (9 Nachweise)

Komplex Nyctaloid. Rufe nicht auf Artniveau; Rufgruppe mit 26 Nachweisen,

Kleiner Abendsegler 2/D u -/- Trotz Untersuchung nur pot. Vork.,
eine Prifung kann entfallen

Breitfligelfledermaus 3/G u -/- Trotz Untersuchung nur pot. Vork.,
eine Prifung kann entfallen

Zweifarbfledermaus 2/D XX -/ - Trotz Untersuchung nur pot. Vork.,
eine Prifung kann entfallen

*zuRL 0 = Ausgestorben oder verschollen, T = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet,
By BRD 3 = Gefédhrdet, G = Gefahrdung anzunehmen, R = Extrem seltene Art, V = Art der Vorwarnliste, D
= Daten defizitar

**zu EHZ  Erhaltungszustand der Art in der kontinentalen Region
B: = Brutvorkommen, g = glnstig, s = unglnstig/schlecht, u = ungtinstig/unzureichend
XX = unbekannt

***Quartier aktuelle Quartiersnutzung im Sommer bzw. im Winter aufgrund der Untersuchungen
(°) Quartierverdacht fir unmittelbares Umfeld. An zwei Terminen (Begehungen 2 und 5) wurden
jedoch GroBe Abendsegler sehr friih nach Sonnenuntergang erfasst. Ein Quartierverdacht besteht
demnach fur das unmittelbare Umfeld.

Tabelle 5: Nachgewiesene und zu priifende Fledermausarten

Arten, die sich in einem glinstigen Erhaltungszustand befinden und nicht auf der Vorwarnlis-
te Bayern stehen.

Bei diesen Arten handelt es sich durchwegs um noch weitverbreitete Fledermausarten. Dies
gilt hier fur die Zwergfledermaus. Sie wird in den weiteren Ausfihrungen nicht behandelt.

Arten, die ihre Lebensstatte nicht im Wirkraum des Bebauungsplans haben.

Diese Arten kommen zwar potenziell vor, wurden aber im Rahmen der 5 Kartierdurchgangen
nicht in Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder nur jagend nachgewiesen. Dies gilt fir GroB3es
und Braunes Langohr, Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Weirandfledermaus, Kleiner
Abendsegler, Breitfligelfledermaus und Zweifarbfledermaus. Diese Arten nutzen das Gebiet
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als Jagdhabitat bzw. als Transfergebiet im Uberflug.

Arten, die zu prifen sind.

An zwei Terminen (Begehungen 2 und 5) wurde der GroBe Abendsegler sehr frih nach Son-
nenuntergang erfasst. Ein Quartierverdacht besteht demnach fir das unmittelbare Umfeld.
Fur diese Art sind die Verbotstatbestande abzuprifen. Nach den Arteninformationen des
Landesamtes fur Umweltschutz* dienen als Sommerquartiere fir Wochenstuben, Mannchen-
kolonien und Einzeltiere Gberwiegend Baumhdohlen (meist Spechthdhlen in Laubbaumen)
und ersatzweise Vogelnist- oder Fledermauskasten, aber auch AuBenverkleidungen und Spal-
ten an hohen Gebduden und ganz vereinzelt Felsspalten. Die genannten Quartiertypen kon-
nen auch Zwischen-, Paarungs- und Winterquartiere sein. Jagdhabitat ist der freie Luftraum
in 15 bis 50 m Hoéhe, bevorzugt an Gewassern, tber Wald und je nach Nahrungsangebot
auch im besiedelten Bereich in Parkanlagen oder tber beleuchteten Flachen.

Prifung des Schadigungsverbots von Lebensstatten (1)

Wie im Kap. 6.1 dargelegt befinden sich im Bebauungsplangebiet nur wenige geeignete
Quartierssituationen. Da bei der Begehung der relevanten Strukturen weder Ausflige noch
fur Fledermause typische Spuren wie Kot oder Verfarbung durch Koérperfett erkennbar waren,
kann eine aktuelle Quartiernutzung in Gebauden und Fassaden nicht bestatigt werden. Die
Strukturen an den bereits abgerissenen Gebauden besaBen jedoch zumindest eine Eignung
als Einzel-/Zwischenquartier. Bei den Geholzen ist eine Quartiereignung aufgrund ihres noch
jungen Alters und fehlender Hohlen nicht gegeben. Im Umfeld sind jedoch Quartiere fiir den
GroBBen Abendsegler nicht auszuschlieBen. Um sicherzustellen, dass sich das Angebot an po-
tenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht verschlechtert, werden mit der vorgezoge-
nen MaBnahme CEF-3 acht Quartiere (sechs Sommer- und zwei Winterquartiere) an Gebau-
defassaden angelegt. Somit wird das Verbot nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbots (2) bzw. Totungs- und Verletzungsverbots (3)

Bei den noch abzureiBenden Geb&duden wird eine vorherige Gebdudekontrolle auf aktuelle
nutzende Fledermause durchgefiihrt. Sobald der Nachweis erbracht ist, dass keine Fleder-
mause vorkommen, wird das Gebaude abgerissen (VM-2). Damit werden die Verbote der Sto-
rung und Totung fur die Gruppe der Flederméause nicht einschlagig.

6.4. Sonstige Arten und Priifung der Verbotstatbestande

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden zwei nicht mehr genutzte Parkplatze und ih-
re Saumstrukturen als einzige fir die Zauneidechse infrage kommende Lebensraume identifi-
ziert. Diese wurden bei Begehungen von Mai bis September unter giinstigen Bedingungen
auf das Vorkommen von Individuen hin untersucht. Bei keinem der vier Durchgénge gelang
ein Nachweis. Deswegen kénnen mit hinreichender Sicherheit Verbotstatbestédnde fur diese
Art ausgeschlossen werden.

Fur alle anderen Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie fehlen zusagende
Lebensbedingungen. Auch fur diese Arten kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden.

4 http://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stoname=Nyctalus+noctula
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7. Fazit

Nach der SchlieBung der Firma EADS soll ein Angebot an hochwertigen Biro- und Dienstleis-
tungsflachen auf den zuvor Gberwiegend als Forschungs-, Entwicklungs-und Produktions-
standort genutzten Flachen geschaffen werden. Hierzu stellt die Stadt UnterschleiBheim den
Bebauungsplan Nr. 151 auf.

Da die Betroffenheit europarechtlich geschitzter Arten nicht ausgeschlossen werden kann,
wurde durch den Bautrdger DV-Plan ein artenschutzrechtliches Gutachten beauftragt. Hierfur
wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Kartierungen der Vogel, Fleder-
mause und der Zauneidechse durchgefihrt.

Anhand dieser Befunde wurden die mit dem Bebauungsplan Nr. 151 vorgesehenen Festset-
zungen unter Berlcksichtigung Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen auf die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande hin beurteilt. Unter BerUcksichtigung der genannten Vermei-
dungsmafBnahmen wurde beurteilt, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande ausgelost werden.

Die im Folgenden genannten MaBnahmen sind rechtlich zu sichern, z. B. im Bebauungsplan
oder Uber einen Durchfihrungsvertrag:

= VM-
Noch anstehende Rodungsarbeiten bzw. Baufeldfreimachung vom 1. Oktober bis 28.
Februar.

= VM-2

Abriss zwischen 01. Oktober und 28. Februar oder Durchfihrung von laufenden und
noch anstehenden Abbrucharbeiten noch vorheriger Gebdudekontrolle bzw. des Nach-
weises, dass keine Gebaude nutzenden Fledermaus- bzw. Vogelarten vorkommen.

= VM-3
Artenreiche Grinlandansaat und extensive Nutzung von ca. 40 % der zukinftigen Frei-
anlagen. Die Ansaat ist mit der Realisierung der Freianlagen vorzunehmen.

= VM-4
Arten- und blutenreiche Begriinung der Flachdacher mit einer fir die Entwicklung einer
Bodenfauna ausreichenden evtl. variierenden Substratmachtigkeit. Die Begriinung ist
nach Herstellung der Flachddcher vorzunehmen.

= CEF-1
Vorgezogenes Aufhdngen von zehn Nistkasten fir baumbritende Vogelarten (Hohlen
und Halbhohlen). Die Nistkasten sind bis Ende Januar 2018 aufzuhangen.

= CEF-2
Vorgezogene Anlage eines Spatzenturms oder Anbringung von 12 Nisthilfen an ver-
bleibenden und zukinftigen Gebadudestrukturen. Das Spatenzentrum oder die Nisthil-
fen sind bis Ende Januar 2018 an vorhandenen Gebauden herzustellen.

= CEF-3
Vorgezogenes Aufhangen von 8 Fledermauskasten (6 Sommer- und 2 Winterquartiere)
an verbleibenden und zukunftigen Gebaudestrukturen. Die Sommerquartiere sind im
Zeitraum Oktober 2017 bis Mérz 2018 an den vorhandenen Gebauden anzubringen.
Die Ganzjahresquartiere sind bis spatestens September 2018 an vorhandenen Gebau-
den herzustellen.

= Empfehlung
Zum jetzigen Zeitpunkt ist noch nicht ndher erkennbar, wie groB der zukilnftige Anteil
an Glasflachen innerhalb der Fassade und damit das Kollisionsrisiko fur Vogel sein wird.
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Bei den im Begriindungstext genannten Aussagen zu den Fassaden ist zu erwarten,
dass es Fassaden geben wird, die von der Verglasung gepragt sein werden. Bei Fass-
aden, die Geholzlebensrdume spiegeln oder groBe Hohe aufweisen, ist unter Beach-
tung der VerhaltnismaBigkeit im eigentlichen Bauantrag zu priifen, ob eine nicht spie-
gelnde bzw. reflexionsarme Verglasung ausgefthrt werden kann.

Im Zuge der Vogelkartierung wurden 32 Arten in drei Durchgangen nachgewiesen. Mit Aus-
nahmen von vier Arten sind alle anderen Arten weit verbreitet, nicht gefahrdet und in einem
glnstigen Erhaltungszustand. Hier sind auch ohne vorsorgende MaBnahmen keine Verbots-
tatbestéande festzustellen. Fir Feld-, Haussperling, Gelbspotter und die Goldammer werden
die Verbotstatbestédnde gildenbezogen abgepruft. Bei den gehdlzbritenden Arten wie dem
Feldsperling und dem Gelbspotter ist es erforderlich, dass Rodungsarbeiten aul3erhalb deren
Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar stattfinden (VM-1). Weiterhin sind fir diese Ar-
ten vorgezogen zehn Nistkasten aufzuhdngen (CEF-1). Beim Haussperling ist mit hoher Wahr-
scheinlichkeit davon auszugehen, dass dieser die Unterkunft fir Asylsuchende als Bruthabitat
nutzt. Damit es hier zu keiner Tétung und Stérung kommt, ist diese Unterkunft auferhalb der
Brutzeit Ende Februar bis Anfang September oder nach vorheriger Kontrolle und fehlendem
Brutnachweis abzureifen. Fur diese Art sind ebenfalls vorgezogene MaBBnahmen in Form ei-
nes Spatzenturms oder durch Anbringung von Nistkasten zu ergreifen (CEF-2).

Im Zuge der Fledermauserfassungen kamen zur Klarung der Quartierssituation mobile und
stationare Ultraschalldetektoren, Ausflugsbeobachtungen und Gebdudeuntersuchungen (Ab-
suchen der Gebaude nach geeigneten Quartieren) in finf Terminen zum Einsatz. Die Erfas-
sung mit stationdren und mobilen Geraten erbrachte Uber Rufe den gesicherten Nachweis
von 5 Arten (Muckenfledermaus, Rauhaut- und WeiBrandfledermaus, Grol3er Abendsegler,
sowie die Zwergfledermaus). Weitere 5 Arten (Graues- und Braunes Langohr, Kleiner Abend-
segler, Breitflugelfledermaus sowie Zweifarbfledermaus) sind als potenziell vorkommend zu
erachten. Die Quartiereignung der bestehenden und bereits abgebrochenen Gebdude ist ins-
gesamt als gering anzusehen. Lediglich an den Technikraum-Dachaufbauten waren bzw. sind
potenziell geeignete Quartiere in Form eines anfliegbaren Holzbalkens unmittelbar am Flach-
dachtrauf mit dahinterliegendem Spaltenquartier gegeben. Es konnten jedoch anlésslich der
Begehungen der Dacher keine Hinweise auf Quartiernutzung (z. B. Kotspuren, Verfarbungen
durch Korperfett) festgestellt werden. Quartiere in Baumhohlen kommen aufgrund des jun-
gen Alters der Gehdlze nicht vor. Fir den Grol3en Abendsegler besteht ein Quartierverdacht
im Umfeld. Diese Art ist deswegen eingehender zu prufen. Hinsichtlich der Verbotstatbestan-
de kann unter Bertcksichtigung der MaBnahmen VM-2 und CEF-3 fur diese Art mit ausreich-
ender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass keine Verbotstatbestande einschlagig
werden.

Andere europarechtliche Arten wie z. B. die Zauneidechse kommen nicht vor oder sind nicht
zu erwarten. Eine Inaussichtstellung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme nach § 45
BNatSchG ist unter Bertcksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-MaBnah-
men nicht erforderlich.

8. Verwendete Literatur
Fachbiro Borntraeger (2016): Erfassung der Fledermause im Geltungsbereich des Bebauung-
splans Nr. 151

Fisel und Kénig (2016): Business Campus Minchen - UnterschleiBheim - Vorschlag tber ein
faunistisches Untersuchungsprogramm als Grundlage fur den artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag nach § 44 BNatSchG
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Schmid Hans, Doppler Wilfried, Heynen Daniela und Réssler Martin (2012): Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht - Schweizerische Vogelwarte Sempach
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